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Prodej pozemku od Ado Z

Pokud jste se rozhodli prodat stavebni pozemek a chcete ho proddvat bez prostrednika, tedy bez realitni
kancelare, pak jsme pravé pro vas pfipravili privodce, ktery vas celym procesem prodeje provede od A do
Z. Tedy od samotna specifikace a pocatecni strategii prodeje stavebniho pozemku, ptes nastaveni prodejni
ceny pozemku, inzerce, prohlidky, az po samotnou kupni smlouvu a zaneseni do katastru nemovitosti.
Opomenuty nezlstanou ani povinnosti, které s prodejem pozemku souviseji, jak v pribéhu procesu, tak po
predani. Pevné véfime, Ze tento prlvodce plny navodd, tipll a doporuceni bude vasim spolehlivym

vevs
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Realitni realita, harmonogram pro prodej

Dfive, neZz se pustite do samotného procesu prodeje svého pozemku, seznamte se s realitou na ceském
realitnim trhu vc. priblizného ¢asového harmonogramu nutného pro prode;j.

Prodej pozemku je celkem zasadnim Zivotnim rozhodnutim a zpravidla se déje ve chvili, kdy pozemek
nepotrebujete ¢i z prodeje chcete financovat nové bydleni nebo zkratka z néjakého dlvodu chcete ¢i jste
nuceni svij pozemek prodat (dédictvi, dar, exekuce, insolvence).

Dle vlastni motivace k prodeji by méla byt zvolena i spravna strategie prodeje — jinak se bude prodavat
pozemek, kdyZ na prodej nespéchate a jinak ve chvili, kdy mate stanoven termin drazby. At tak nebo tak, je
dobré znat cely proces prodeje, vse dikladné zvazit a pripravit se.

Méjte na paméti, Ze je proces prodeje pozemku muzZe byt relativné dlouhy proces a nese s sebou radu
uskali, které budete muset prekondvat — bud UpIné sami ¢i za podpory odbornik(. Pokud jste ve svém
Zivoté jiz par nemovitosti prodali, urcité je to pro vas vyhodou a vite ramcové, co prodej nemovitosti
obnasi. Pokud prodavate svoji prvni nemovitost — tedy pozemek, je velice dilezité neudélat chyby, které
znamenaji finanéni ztratu, v horSim ptipadé i fatalni dopady v podobé ztraty samotné nemovitosti.

Pfiblizné 50% nemovitosti v Ceské republice je prodano za Ucasti zprostfedkovatele — realitniho maklére,
tedy je velika Sance, Ze budete hned pro uverejnéni inzerdtu kontaktovdni nejednim realitnim maklérem.
Priblizné 50% prodavajicich prenecha starost s prodejem realitni kancelafi (¢i podlehne tlaku zkusenych
obchodnikll — realitnich maklérd). Kvalita realitnich maklérd se vsak rdzni a tak se musite mit o to vice na
pozoru. 50% prodavajicich vsak zvladne prodej své nemovitosti bez realitni kancelare!

Struéné informace o ¢eském realitnim trhu: v CR je nejvice realitnich makléi na pocet obyvatel v celé EU -
aktudlné priblizné 20 000 makléri. Mame pres 2 500 aktivnich realitnich kancelafi. Proto vybér neni
jednoduchy. Realitni trh neni nikym regulovan (vlada CR v této oblasti selhala), proto mGze délat realitniho
maklére témeér kdokoliv — bez profesniho vzdélani, praxe. Navic je ¢astym problém absence pojiSténi
realitnich kanceldfi ¢i jejich nedostatecna vyse. Dalsim castym problémem jsou nekvalitni ¢i nevyhodné
smlouvy pro kupujici.

Harmonogram procesu prodeje pozemku

Prodej nemovitosti obecné je specifickou obchodni transakci o 2-3 strandch — vdmi jako prodavajicim,
kupujicim a velmi casto dalsi stranou, kterou je zprostfedkovatel, tedy realitni kanceldf (zastoupena
realitnim makléfem). At prodavate sami ¢i za podpory realitni kancelare, vidy je dobré mit na paméti, ze vy
jste vlastnikem prodavané nemovitosti a Ze se pravé vy musite chranit pro prfipad néjakych problém
(ochranit tak svoji nemovitost nebo finance za jeji prodej).

Pripravte se na proces, ktery mlze trvat 3 — 6 mésicll, i déle. NejdulezitéjsSim krokem je svlj pozemek
pfipravit na prodej, stanovit sprdvnou prodejni cenu a vyvarovat se chybnym krokdm. Pfiprava nemovitosti
k prodeji (uklid, nafoceni, inzerce a hlavné stanoveni prodejni ceny v¢. strategie prodeje) je nejdllezitéjsi
fazi celého procesu prodeje. Tato faze ovlivni pak ty nasledujici a zcela nastavi raz celého procesu prodeje.
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Proto apelujeme — obrnite se trpélivosti, vénujte pfipravdam dostatecny cas, obchodujte profesionalné (bez
emoci - vécné, pragmaticky). V urcitych fazich pfizvéte odborniky. Pokud se na proces prodeje vaseho
pozemku necitite, prenechte radéji zkusenym realitnim odbornikim.

Zcela urcité nevyuZivejte smluv zdarma zinternetu a negarantovanych rad a tipl (zpravidla internet,
kamaradi, pratelé). Spolehnéte se na vlastni Usudek a chovejte se zodpovédné k sobé a k vasim nejblizsim.

Chybné kroky mohou mit vliv na vasi budoucnost!

Radi vdm doporuéime kvalitni realitni makléfe ¢i nezavislé poradce — obratte se na nas.

Tento privodce je vytvoren za pomoci partnerti CAPNE, zkusenych investord, realitnich poradcu. Vychazi
z praktickych zkusenosti a nabizi zdkladni informace, které pomohou vSiem proddvajicim pfi prodeji své
nemovitosti.

KaZdd realitni transakce je vsak specifickd, proto doporucujeme prfed zapocetim procesu prodeje konzultaci
s odborniky s cilem analyzy potfeb a specifik prodeje vasi nemovitosti. Nevdhejte kontaktovat nase

odborniky, ptejte se, konzultujte, vyuZivejte garantované vzorové dokumenty nebo lépe nechte vypracovat
individudlIni smlouvy perfektné vystihujici specifika vasi nemovitosti a celkové vasi realitni transakce.
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Pfejeme vam hodné zdaru pfi prodeji!

CAPNE.cz — pomaha zodpovédnym vlastnikim nemovitosti!




1. Specifika prodeje stavebniho pozemku
Situace na trhu se stavebnimi pozemky v CR po roce 2014

V&déli jste, 7e ceny stavebnich pozemkil v Cesku b&hem poslednich patnacti let vzrostly na dvojnasobek?
Soucasny priimér se pohybuje kolem 1 400 korun za ¢tverecni metr, konkrétni ceny se ale znacné lisi.

Zatimco v Ostravé se stavebni parcela prodava primérné za 800 korun za ctverecni metr (nejlevnéjsi
v ramci krajskych mést), na okrajové, klidné, vyhleddvané ¢asti Pardubic se parcela prodava za 2 500 — 3 000
K¢ za Ctvereéni metr (nejdrazsi v rdmci krajskych mést), v centru Prahy musi zajemce zaplatit dokonce vice
nez 36 000 korun za 1 ¢tverecni metr. Podle realitnich odbornik(i ceny stavebnich parcel i nadale mirné
porostou.

Pokud jste presto v situaci, Ze svlij stavebni pozemek chcete ¢i musite prodat, rozhodné muizete poditat
s tim, Ze prodejni cena by pro vds mohla byt v dnesni dobé zajimava a zajem kupujicich pomérné veliky.

Sazba DPH od 1. 1. 2016

Od 1. 1. 2016 se do zdkona o DPH opét vratila definice stavebniho pozemku. Oproti stavu roku 2014 (od
DPH byl osvobozen prevod nezastavéného pozemku bez stavebniho povoleni ¢i souhlasu s provedenim
ohlasené stavby), od roku 2016 vice pozemk( podléha pti prodeji DPH, protoZe za stavebni pozemek je
nové povazovan i pozemek, v jehoz okoli jsou provadény nebo byly provedeny stavebni prace za ucelem
zhotoveni budouci stavby — napf. inZenyrské sité. Vedle pozemk(, na jejichZz hranici jsou zavedeny
inzenyrské sité, se zmény dotknou i pozemkl, které tvori jeden funkéni celek se stavbou (napfiklad
zahrady). Zatimco dosud se dan zpfidané hodnoty vymérovala jen na parcely, na kterych je stavba
postavena, nové se bude zkoumat, jak velka plocha prevadéného pozemku slouzi primarné hlavni stavbé.

Pokud se platce (prodavajici) rozhodne, Ze nemovitou véc, kterou by mohl prodat osvobozené, zdani,
musi s tim kupujici platce souhlasit. Prodej s dani je pak v reZimu prenesené darnové povinnosti.

U dobrovolného zdanéni ndjmu nemovité véci neni souhlas ndjemce nadale vyzadovan.

Kupujici musi pocitat s tim, Zze se mu koupé pozemku muZze prodrazit o 21% onoho DPH. Tyka se to oviem
vidy situaci, kdy je prodavajici platcem DPH.

KOMPLETNIHO PRUVODCE najdete v e-shopu na nasem portile www.capne.cz.

KOMPLETNi PRUVODCE obsahuje:
v KONTROLNI SEZNAM,

v RADY, TIPY,

v DOPORUCENI{ a UPOZORNENI.



