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Koupé pozemku od A do Z

Chcete si splnit jeden ze svych Zivotnich snl? Pokud jste se rozhodli koupit stavebni pozemek a nasledné si
na ném postavit vlastni dim, pak jsme pravé pro vas pripravili privodce, ktery vas celym procesem koupé
pozemku provede od A do Z. Tedy od samotnych specifik koupé pozemku, strategii nakupu pozemku, pres
hledani, prohlidky, az po samotnou kupni smlouvu a zaneseni vlastnickych prav do katastru nemovitosti.
Opomenuty nezlistanou ani povinnosti, které s nakupem pozemku souviseji, jak v prlibéhu koupé, tak po
prevzeti. Pevné véfime, Ze tento prlvodce piny navodl, tipl a doporuceni bude vasim spolehlivym
pomocnikem a cesta kvasemu vysnénému pozemku a nasledné domu bude tak snazsi a hlavné
bezpecnéjsi!
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Realitni realita, harmonogram pro koupi

Drive, nez se pustite do samotného procesu ,koupé” vysnéného pozemku, seznamte se s realitou na
Ceském realitnim trhu vC. priblizného ¢asového harmonogramu nutného pro koupi pozemku.

Koupé vlastniho pozemku je zasadnim Zivotnim rozhodnutim, které zcela urcité ovlivni vasi budoucnost (at
jiz zménou lokality tak i vydanim znacného obnosu financi ¢i uvazani se financnimu domu na nékolik desitek
let).

Dle vlastni motivace ke koupi pozemku by méla byt zvolena i spravna strategie koupé. At jiz kupujete sami
nebo za Ucasti realitniho experta, je dobré znat cely proces koupé, vse dikladné zvazit a pfipravit se.
Pripraveny kupuijici zpravidla projde realitni transakci bezpec¢né a usetti nemalé financéni prostredky.

Pokud se nerozhodnete projit realitni transakci ,koupé pozemku” s realitnim expertem, vézte, Ze budete na
celou realitni transakci sami. Proti vdm casto bude prodavajici, ktery zpravidla bude mit o daném prodeji
stejné védomosti, jako vy. Nebo realitni makléF, ktery je ,,najaty” prodavajicim a ktery haji primarné zajmy
prodavajiciho.

Pfiblizné 50% nemovitosti v Ceské republice je prodano za Ucasti zprostfedkovatele — realitniho maklére,
tedy je velikd Sance, Ze vramci realitni transakce budete jednat se zprostfedkovatelem, tedy realitnim
makléfem. Kvalita realitnich makléra se vsak rlizni a tak se musite mit o to vice na pozoru.

Struéné informace o ¢eském realitnim trhu: v CR je nejvice realitnich makléit na pocet obyvatel v celé EU -
aktualné priblizné 20 000 maklérl. Mame pres 2 500 aktivnich realitnich kancelafi. Proto vybér neni
jednoduchy. Realitni trh neni nikym regulovan (vldda CR v této oblasti selhala), proto mize délat realitniho
maklére témeér kdokoliv — bez profesniho vzdélani, praxe. Navic je ¢astym problém absence pojiSténi
realitnich kanceldfi ¢i jejich nedostatecna vyse. Dalsim castym problémem jsou nekvalitni ¢i nevyhodné
smlouvy pro kupujici.

Harmonogram procesu koupé pozemku

Prestoze je koupé pozemku jednou z nejbéznéjsich realitnich transakci, je dobré pocitat s tim, Ze se jednd o
pomérné naroCny proces, pocinaje samotnou strategii koupé pozemku, pres hledani, prohlidky, az po
samotnou kupni smlouvu a zaneseni vlastnickych prav do katastru nemovitosti. Nezapomerite ani na
povinnosti, které s koupi souviseji, jak v prlibéhu koupé, tak po prevzeti pozemku.

Pripravte se na proces, ktery mlze trvat 3 — 6 mésicll, i déle. NejdUlezitéjsim krokem je ujasnit si vase

predstavy o kupovaném pozemku, o lokalité a cené, kterou jste schopni ¢i ochotni za koupi zaplatit. Urcité
je vhodné nepodcenit fazi ovérovani vybranych pozemkui v¢. jejich pravni bezvadnosti a technického stavu.
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Proto apelujeme — obriite se trpélivosti, vénujte stanoveni parametrd, hledani a kontrolni fazi dostatecny
¢as, obchodujte profesionalné (bez emoci - vécné, pragmaticky). V urcitych fazich prizvéte odborniky.
Pokud se na koupi domu necitite, povérte radéji zkuseného realitniho odbornika.

Zcela urcité nevyuZivejte smluv zdarma zinternetu a negarantovanych rad a tipl (zpravidla internet,
kamaradi, pratelé). Spolehnéte se na vlastni Usudek a chovejte se zodpovédné k sobé a k vasim nejblizsim.

Chybné kroky mohou mit vliv na vasi budoucnost!

Radi vdm doporuéime kvalitni realitni makléfe ¢i nezavislé poradce — obratte se na nas.

Tento pruvodce je vytvoren za pomoci partnerti CAPNE, zkusenych investord, realitnich poradct, advokatda.
Vychadzi z praktickych zkusSenosti a nabizi zakladni informace, které pomohou vSem kupujicim pfi koupi své
vysnéné nemovitosti.

KaZda realitni transakce je vsak specifickd, proto doporucujeme pred zapocetim procesu koupé konzultaci
s odborniky s cilem analyzy potreb a specifik koupé vasi nemovitosti. Nevdhejte kontaktovat nase odborniky,

ptejte se, konzultujte, vyuZivejte garantované vzorové dokumenty nebo lépe, nechte si vypracovat
individudlni smlouvy perfektné vystihujici specifika vasi realitni transakce.
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Pfejeme vam hodné zdaru pfi koupi!

CAPNE.cz — pomaha zodpovédnym vlastnikim nemovitosti!




1. Specifika koupé stavebniho pozemku

Situace na trhu se stavebnimi pozemky v CR po roce 2014

Védéli jste, 7e ceny stavebnich pozemkd v Cesku bé&hem poslednich patnacti let vzrostly na dvojnasobek?
Soucasny priimér se pohybuje kolem 1 400 korun za ¢tverecni metr, konkrétni ceny se ale znacné lisi.

Zatimco v Ostravé se stavebni parcela prodava primérné za 800 korun za ctvereéni metr (nejlevnéjsi
v ramci krajskych mést), na okrajové, klidné, vyhleddvané ¢asti Pardubic se parcela prodava za 2 500 — 3 000
K¢ za Ctverecni metr (nejdrazsi v ramci krajskych mést), v centru Prahy musi zdjemce zaplatit dokonce vice
nez 36 000 korun za ctvereéni metr. Podle realitnich odbornikli ceny stavebnich parcel i nadale mirné
porostou.

Pokud dale poroste Uvérova expanze ze strany komercnich bank, bude rlist cen pozemkd jesté strméjsi.
Jedna se o nejstabilnéjsi segment v oblasti rezidencnich nemovitosti. Stavebni pozemky jsou vyhodnou
investici s malym rizikem a nizkymi udrzovacimi naklady. Koupit stavebni pozemek jako investici do
budoucna je dobré rozhodnuti, protoZe v nasi malé republice jich bude stadle malo. Je to pomérné bezpecné
uloZeni penéz s perspektivou dlouhodobého zhodnoceni a pomérné rychlou likviditou. Samoziejmé bude
zaleZet na lokalité.

Stavba vs. pozemek od 1. 1. 2014

Na zékladé nového obcanského zdkoniku se s ucinnosti od 1. 1. 2014 stala stavba stojici na pozemku téhoz
vlastnika soucasti takového pozemku. Tedy pokud nasledné postaveny domek (stavba) i zakoupeny
pozemek bude ve vlastnictvi totozné osoby (vas), dojde k jejich slouceni tak, Ze stavba jiz pravné nebude
samostatnou nemovitou véci, ale bude soucasti takového pozemku.

Dle nové upravy jsou v katastru nemovitosti na listech vlastnictvi nyni uvedeny pozemky s dodatkem, Ze na

pozemku stoji stavba. V internetovém nahliZzeni do evidence katastru nemovitosti nalezneme nyni pfi
hledani stavby nejprve pozemek a k tomu je opét uvedeno, Ze ,,soucasti je stavba“.

KOMPLETNIHO PRUVODCE najdete v e-shopu na nasem portale www.capne.cz.
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