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Koupé chaty / chalupy od A do Z

Pokud jste se rozhodli koupit si chatu ¢i chalupu a chcete si tak splnit jeden ze svych Zivotnich snd, pak jsme
pravé pro vas pripravili pravodce, ktery vas celym procesem koupé provede od A do Z. Prlvodce se
zaméruje predevsim na specifické oblasti pfi ndkupu rekreaéniho objektu. Pevné véfime, Ze tento prlivodce
plny ndvodd, tipd a doporuéeni bude vasim spolehlivym pomocnikem a cesta kvasi vysnéné chaté ¢i

vevs

Formdlni proces nakupu je pak totozny jako pfi ndkupu domu, proto doporucujeme také nastudovat
samostatného privodce Koupé domu od A do Z, ktery naleznete rovnéz na nasich webovych strankach.
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Realitni realita, harmonogram pro koupi

Drive, nez se pustite do samotného procesu ,koupé“ vysnéné chaty / chalupy, seznamte se s realitou na
Ceském realitnim trhu v¢. priblizného ¢asového harmonogramu nutného pro koupi rekreacniho objektu.

Koupé chaty / chalupy je jednim ze Zivotnich rozhodnuti, které zcela urcité ovlivni vasi budoucnost, at jiz
lokalitou, kterou budete navstévovat, tak i vydanim znacného obnosu financi ¢i uvazani se financénimu
domu na nékolik desitek let.

Dle vlastni motivace ke koupi chaty / chalupy by méla byt zvolena i spravna strategie koupé nemovitosti. At
jiz kupujete sami nebo za Ucasti realitniho experta, je dobré znat cely proces koupé, vse dikladné zvazit a
pfipravit se. Pfipraveny kupujici zpravidla projde realitni transakci bezpecné a usetfi nemalé financni
prostredky.

Pokud se nerozhodnete projit realitni transakci ,koupé chaty / chalupy” s realitnim expertem, vézte, Ze
budete na celou realitni transakci sami. Proti vdm casto bude prodavajici, ktery zpravidla bude mit o daném
prodeji stejné védomosti, jako vy. Nebo realitni maklér, ktery je ,najaty” prodavajicim a ktery haji primarné
zajmy prodavajiciho.

Pfiblizné 50% nemovitosti v Ceské republice je prodano za Ucasti zprostfedkovatele — realitniho maklére,
tedy je velikd Sance, Ze vramci realitni transakce budete jednat se zprostfedkovatelem, tedy realitnim
makléfem. Kvalita realitnich makléra se vsak rlizni a tak se musite mit o to vice na pozoru.

Struéné informace o ¢eském realitnim trhu: v CR je nejvice realitnich makléi na pocet obyvatel v celé EU -
aktualné priblizné 20 000 maklérl. Mame pres 2 500 aktivnich realitnich kancelafi. Proto vybér neni
jednoduchy. Realitni trh neni nikym regulovan (vldda CR v této oblasti selhala), proto mize délat realitniho
maklére témeér kdokoliv — bez profesniho vzdélani, praxe. Navic je ¢astym problém absence pojiSténi
realitnich kanceldfi ¢i jejich nedostatecna vyse. Dalsim castym problémem jsou nekvalitni ¢i nevyhodné
smlouvy pro kupujici.

Harmonogram procesu koupé rekreacniho objektu

PfestozZe je koupé chaty / chalupy jednou z nejbéznéjsich realitnich transakci, je dobré pocitat s tim, zZe se
jednd o pomérné narolny proces, pocinaje samotnou strategii koupé chaty / chalupy, prfes hledani,
prohlidky, az po samotnou kupni smlouvu a zaneseni vlastnickych prdv do katastru nemovitosti.
Nezapomerite ani na povinnosti, které s koupi souviseji, jak v pribéhu koupé, tak po prevzeti objektu.

Pripravte se na proces, ktery mulzZe trvat 1 — 5 mésice, i déle. NejdUlezitéjSim krokem je ujasnit si vase
predstavy o kupovaném objektu, o lokalité a cené, kterou jste schopni ¢i ochotni za koupi zaplatit. Urcité je
vhodné nepodcenit fazi ovérovani vybranych objektl v¢. jejich pravni bezvadnosti a technického stavu, vc.
stavu pozemku.



T VN2 o (01 7. vA 2N S V[V V' RESENT SMLUV A DALST | KATASTR NEMOVITOSTI
DOMU PRO PRODEJ OSOBNI PROHLIDKY DOKUMENTACE A PREDANI

2 tydny — 1 mésic 2 tydny —4 mésice 2 tydny —2 mésice 1 mésic— 2 mésice

Proto apelujeme — obriite se trpélivosti, vénujte stanoveni parametrd, hledani a kontrolni fazi dostatecny
¢as, obchodujte profesionalné (bez emoci - vécné, pragmaticky). V urcitych fazich pfizvéte odborniky.
Pokud se na koupi chaty / chalupy necitite, povérte radéji zkuseného realitniho odbornika.

Zcela urcité nevyuZivejte smluv zdarma zinternetu a negarantovanych rad a tipl (zpravidla internet,
kamaradi, pratelé). Spolehnéte se na vlastni Usudek a chovejte se zodpovédné k sobé a k vasim nejblizsim.

Chybné kroky mohou mit vliv na vasi budoucnost!

Radi vam doporuéime kvalitni realitni makléfe ¢i nezavislé poradce — obratte se na nas.

Tento privodce je vytvoren za pomoci partner CAPNE, zkuSenych investort, realitnich poradct, advokata.
Vychadzi z praktickych zkusSenosti a nabizi zakladni informace, které pomohou vSem kupujicim pfi koupi své
vysnéné nemovitosti.

KaZda realitni transakce je vsak specifickd, proto doporucujeme pred zapocetim procesu koupé konzultaci
s odborniky s cilem analyzy potreb a specifik koupé vasi nemovitosti. Nevdhejte kontaktovat nase odborniky,

ptejte se, konzultujte, vyuZivejte garantované vzorové dokumenty nebo lépe, nechte si vypracovat
individudlni smlouvy perfektné vystihujici specifika vasi realitni transakce.
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Pfejeme vam hodné zdaru pfi koupi!

CAPNE.cz — pomaha zodpovédnym vlastnikim nemovitosti!




1. Rekreacni objekty v soucasné dobé a jejich specifika

Také jste se rozhodli pofidit si chatu ¢i chalupu? Vite, po jakém rekrea¢nim objektu vétsSina lidi touzi, paklize
se rozhodnou stejné jako vy?

Jaké jsou predstavy kupujicich?

V soucéasné dobé&, po 2 porevoluénich desetiletich, kdy Ce$i preferovali travit své dovolené u mofre, jiz
nékolik let trva trend opét popularniho pofizovani chat a chalup. Objekt by podle predstav zajemcd mél byt
v krasné lokalité, moderné vybaven a na prvni pohled prosté okouzlujici a stylovy. Zajemci o koupi
rekreacniho objektu také poZaduji nemovitost s pfimérenou mirou soukromi. To jim ¢asto poskytuje velky
pozemek a vysoky plot zamezujici pohleddim od sousedl. Nemovitost by méla byt vybavena obvyklym
standardem jako je rozvod teplé vody, centralni vytdpéni, dostate¢né izolace ¢i zatepleni a vyuZiti
obnovitelnych zdrojd — solarni panely, tepelné cerpadlo.

Castou predstavou, ktera je viak Uplné opaéna od vy3e napsaného, je Unik lidi od moderniho a stylového
prostiedi do klasické roubenky ¢i drevénice, kde ¢asto neni ani televize, jen stény, suchy zachod a ,,duch
samoty”.

Jaké jsou duvody k pofizeni rekreaéniho objektu?

e vyuzivani o vikendech a dovolenych od jara do podzimu,

e vyuzivani o vikendech a dovolenych celoro¢né,

e vyuZzivani na celorocni bydleni, v¢. ztizeni trvalého pobytu,

e objekt je pofizen jako investice, na poskytovani kratkodobého pronajmu rekreantlim.

Jaky je Zadany typ objektu a za jakou cenu?

Iy

Rekreaéni chatu &i chalupu v Cesku vlastni nebo pravidelné uZiva vice ne? polovina rodin, trvale Zijicich ve
mésté. Jednd se nejen o objekty jako je chata ¢i chalupa, ale i objekty nejriznéjsich tvarll a velikosti—
maringotky, hausboty, chaticky v zahradkarskych koloniich, honosné horské chaty s mnohahektarovymi

pozemky €i tzv. mobilni domy.

KOMPLETNIHO PRUVODCE najdete v e-shopu na nasem portile www.capne.cz.

KOMPLETNi PROVODCE obsahuje:
v KONTROLNI SEZNAM,

v RADY, TIPY,

v DOPORUCENI a UPOZORNENI.



