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Koupé bytu v osobnim vlastnictvi od A do Z

Pokud jste se rozhodli koupit byt a chcete si tak splnit jeden ze svych Zivotnich sn(, pak jsme pravé pro vas
pripravili pravodce, ktery vas celym procesem koupé provede od A do Z. Tedy od samotné strategie nakupu
bytu, pfes hledani, prohlidky, az po samotnou kupni smlouvu a zaneseni vlastnickych prav do katastru
nemovitosti. Opomenuty nezlstanou ani povinnosti, které s ndkupem bytu souviseji, jak v pribéhu koupé,
tak po prevzeti bytu. Pevné véfime, Ze tento prlvodce plny navodl, tipd a doporuceni bude vasim
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Realitni realita, harmonogram pro koupi

Drive, nez se pustite do samotného procesu ,koupé” vysnéného bytu, seznamte se s realitou na ceském
realitnim trhu vc. priblizného ¢asového harmonogramu nutného pro koupi bytu v osobnim vlastnictvi.

Koupé bytu obecné (bez ohledu na to, zda je v osobnim ¢i druzstevnim vlastnictvi) je celkem zasadnim
Zivotnim rozhodnutim, které zcela urcité ovlivni vasi budoucnost (at jiz zménou lokality tak i vydanim
znacného obnosu financi ¢i uvazani se financnimu domu na nékolik desitek let).

Dle vlastni motivace ke koupi bytu by méla byt zvolena i spravna strategie koupé nemovitosti (v nasem
pFipadé koupé prav k bytu v OV). At jiz kupujete sami nebo za Gcasti realitniho experta, je dobré znat cely
proces koupé, vSe dikladné zvazit a pripravit se. Pfipraveny kupujici zpravidla projde realitni transakci
bezpecné a usetfi nemalé financ¢ni prostredky.

Pokud se nerozhodnete projit realitni transakci , koupé bytu v OV“ s realitnim expertem, vézte, Zze budete
na celou realitni transakci sami. Proti vdm casto bude prodavajici, ktery zpravidla bude mit o daném prodeji
stejné védomosti, jako vy. Nebo realitni makléf, ktery je ,,najaty” prodavajicim a ktery haji primarné zajmy
prodavajiciho.

Pfiblizné 50% nemovitosti v Ceské republice je prodano za Ucasti zprostfedkovatele — realitniho maklére,
tedy je velikd Sance, Ze vramci realitni transakce budete jednat se zprostfedkovatelem, tedy realitnim
makléfem. Kvalita realitnich makléra se vsak rlizni a tak se musite mit o to vice na pozoru.

Struéné informace o ¢eském realitnim trhu: v CR je nejvice realitnich makléi na pocet obyvatel v celé EU -
aktualné priblizné 20 000 maklérl. Mame pres 2 500 aktivnich realitnich kancelafi. Proto vybér neni
jednoduchy. Realitni trh neni nikym regulovan (vldda CR v této oblasti selhala), proto mize délat realitniho
maklére témeér kdokoliv — bez profesniho vzdélani, praxe. Navic je ¢astym problém absence pojiSténi
realitnich kanceldfi ¢i jejich nedostatecna vyse. Dalsim castym problémem jsou nekvalitni ¢i nevyhodné
smlouvy pro kupujici.

Harmonogram procesu koupé bytu v osobnim vlastnictvi

Prestoze je koupé bytu v OV nejbéznéjsi realitni transakci, je dobré pocitat s tim, Ze se jedna o pomérné
narocny proces, pocinaje samotnou strategii koupé bytu, pres hledani, prohlidky, az po samotnou kupni
smlouvu a zaneseni vlastnickych prav do katastru nemovitosti. Nezapomerite ani na povinnosti, které
s koupi bytu souviseji, jak v prabéhu koupé, tak po prevzeti bytu.

Pripravte se na proces, ktery mulze trvat 1 — 3 mésice, i déle. NejdUlezitéjSim krokem je ujasnit si vase

predstavy o kupovaném bytu, o lokalité a cené, kterou jste schopni ¢i ochotni za koupi zaplatit. Urcité je
vhodné nepodcenit fazi ovérovani vybranych byt v¢é. samotného SVJ a jeho fungovani, stanov, zavazka.
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Proto apelujeme — obriite se trpélivosti, vénujte stanoveni parametrd, hledani a kontrolni fazi dostatecny
¢as, obchodujte profesionalné (bez emoci - vécné, pragmaticky). V urcitych fazich pfizvéte odborniky.
Pokud se na koupi bytu v OV necitite, povérte radéji zkuseného realitniho odbornika.

Zcela urcité nevyuZivejte smluv zdarma zinternetu a negarantovanych rad a tipl (zpravidla internet,
kamaradi, pratelé). Spolehnéte se na vlastni Usudek a chovejte se zodpovédné k sobé a k vasim nejblizsim.

Chybné kroky mohou mit vliv na vasi budoucnost!

Radi vam doporuéime kvalitni realitni makléfe ¢i nezavislé poradce — obratte se na nas.

Tento privodce je vytvoren za pomoci partner CAPNE, zkuSenych investort, realitnich poradct, advokata.
Vychadzi z praktickych zkusSenosti a nabizi zakladni informace, které pomohou vSem kupujicim pfi koupi své
vysnéné nemovitosti.

KaZda realitni transakce je vsak specifickd, proto doporucujeme pred zapocetim procesu koupé konzultaci
s odborniky s cilem analyzy potreb a specifik koupé vasi nemovitosti. Nevdhejte kontaktovat nase odborniky,

ptejte se, konzultujte, vyuZivejte garantované vzorové dokumenty nebo lépe, nechte si vypracovat
individudlIni smlouvy perfektné vystihujici specifika vasi realitni transakce.
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Pfejeme vam hodné zdaru pfi koupi!

CAPNE.cz — pomaha zodpovédnym vlastnikim nemovitosti!




1. Zakladni kritéria pro vybeér bytu

Nyni stojite na pocatku celého procesu ndkupu vaseho bytu. Procesu, ktery bude pravdépodobné trvat
nékolik mésicl. Vzhledem k tomu, Ze byt nekupujete kazdy den (tedy vétSina z nas), ¢asto ani nevite, jak na
to a co vlastné presné chcete. Proto je vhodné tuto Uvodni fazi neuspéchat a pred samotnym hledanim si
vSe radné promyslet. Nakup bytu bude pro vétSinu z vas znamenat velkou Zivotni transakci, v rdmci které
pUjde o miliony korun ¢i o Uvazek na nékolik desitek let bance.

Rada: vyclente si ¢asovy prostor, odloZzte emoce, vezméte tuzku do ruky a sepiste vase zakladni predstavy
0 vysnéném bytu.

Co je tieba zvazit?

Single, rodinné ¢i bydleni na stari?

Kazdy z nds se nachazi v jiné Zivotni fazi, ma jiné potreby a také financni moznosti. Pokud Zijete sami a byt
planujete pofidit pouze pro sebe, kompromisy se vas tykat nebudou. Rozhodnuti jsou pouze na vas. Pokud
jste mlady bezdétny pér, ale déti v dohledné dobé neplanujete, prvnim krokem tak bude sdélit si navzajem
vasSe predstavy a nalézt spolec¢ny kompromis. Velmi Casto se totiz mlzZe stat, Ze partnefi maji rozdilny
pohled na velikost interiéru, na rozloZeni mistnosti, popfipadé styl samotného bydleni, ale i jeji cenu.

Rodina s malymi détmi pak chce predevsim vytvaret prostorné rodinné zazemi v prijemné lokalité s dobrou
obcdanskou vybavenosti (Skolky, Skoly, sportovisté, ...). Do diskuze jsou casto ptizvany i déti, na berny
kompromis je tedy pottfeba delSiho ¢asu.

Jestlize jste uz déti vychovali, moZzna mate naopak konecné Cas i penize, abyste se zaméfili na pohodli

a kvalitu s ohledem na aktivity souvisejici s pozdnim produktivnim vékem ¢i tim seniorskym.

Lokalita, dispozice, velikost, cena

Co by mél splfiovat byt, ve kterém chcete bydlet? ...........

KOMPLETNIHO PRUVODCE najdete v e-shopu na nasem portale www.capne.cz.
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