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Koupé bytu - novostavby od A do Z

Pokud jste se rozhodli koupit Uplné novy byt a chcete si tak splnit jeden ze svych Zivotnich snd, pak jsme
pravé pro vas pripravili privodce, ktery vas celym procesem koupé provede od A do Z. Tedy od specifik
koupé novostavby, samotné strategie nakupu bytu, pres hledani, prohlidky, az po kupni smlouvu, predani
bytu a zaneseni vlastnickych prav do katastru nemovitosti. Opomenuty nezlistanou ani povinnosti, které
s nakupem bytu souviseji, jak v priibéhu koupé, tak po prevzeti bytu.

Pevné véfime, Ze tento prlivodce plny navodd, tipl a doporuceni bude vasim spolehlivym pomocnikem

vevs

Privodce je vhodny obzvlasté pro zajemce o koupi bytQ, které jsou teprve ve stadiu projektu ¢i vystavby.
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Realitni realita, harmonogram pro koupi

Drive, nezZ se pustite do samotného procesu ,koupé” vysnéného bytu, seznamte se s realitou na ceském
realitnim trhu vc. priblizného ¢asového harmonogramu nutného pro koupi bytu - novostavby.

Koupé bytu obecné je celkem zasadnim Zivotnim rozhodnutim, které zcela urcité ovlivni vasi budoucnost
(at jiz zménou lokality tak i vydanim znacného obnosu financi ¢i uvazani se finanénimu domu na nékolik
desitek let).

Dle vlastni motivace ke koupi bytu by méla byt zvolena i sprdvna strategie koupé nemovitosti. At jiz
kupujete sami nebo za Ucasti realitniho experta, je dobré znat cely proces koupé, vse dlkladné zvazit a
pfipravit se. Pfipraveny kupujici zpravidla projde realitni transakci bezpecné a usetfi nemalé financni
prostredky.

Pokud se nerozhodnete projit realitni transakci , koupé bytu - novostavby“ s realitnim expertem, vézte, Ze
budete na celou realitni transakci sami. Proti vam pravdépodobné bude samotny developer, ktery by mél
mit veSkeré informace o prodavaném bytu (ne vidy je vSak ochotné poskytne). Nebo realitni maklér, ktery
je ,najaty” prodavajicim a ktery haji primarné zajmy prodavajiciho.

Struéné informace o ¢eském realitnim trhu: v CR je nejvice realitnich makléi na pocet obyvatel v celé EU -
aktualné priblizné 20 000 maklérl. Mame pres 2 500 aktivnich realitnich kancelafi. Proto vybér neni
jednoduchy. Realitni trh neni nikym regulovan (vlada CR v této oblasti selhala), proto mize délat realitniho
maklére témeér kdokoliv — bez profesniho vzdélani, praxe. Navic je ¢astym problém absence pojiSténi
realitnich kanceldfi ¢i jejich nedostatecna vyse. Dalsim castym problémem jsou nekvalitni ¢i nevyhodné
smlouvy pro kupujici.

Harmonogram procesu koupé bytu - novostavby

Koupé bytu - novostavby je specifickou realitni transakci (Casto byty ani nejsou dokonceny), je dobré
pocitat s tim, Ze se jednd o pomérné narocny proces, pocinaje samotnou strategii koupé bytu, pres hledani,
prohlidky, az po samotnou kupni smlouvu a zaneseni vlastnickych prdv do katastru nemovitosti.
Nezapomerite ani na povinnosti, které s koupi bytu souviseji, jak v prabéhu koupé, tak po prevzeti bytu.

Pripravte se na proces, ktery mlze trvat nékolik mésic(, i déle. NejdulezitéjsSim krokem je ujasnit si vase
predstavy o kupovaném bytu, o lokalité a cené, kterou jste schopni ¢i ochotni za koupi zaplatit. Urcité je
vhodné nepodcenit fazi ovéfovani vybranych bytl vc. SVJ a jeho fungovani, stanov, zavazkl a v neposledni
fadé samotného developera.

Pokud jste jiz rozhodnuti pro koupi bytu v novostavbé, méli byste si byt védomi faktu, Ze celkova uroven
kvality developerskych projektd a novostaveb v CR neni pFili§ dobrd (¢asto se rlizni dle samotnych

developer() - je proto dllezZité nepodcenit pfi koupi mnoho faktora.

Vétsiné problémim se mizZete vyhnout, pokud prizvete ke koupi nemovitosti profesionaly, ktefi provadéji
pravni i technickou inspekci nemovitosti. Ale pokud budete muset jako investor zdlouhavé fesit pfipominky



béhem stavby nebo pozdéji reklamace, bude vas investicni byt stat vice ¢asu, nezZ jste si prali. Bytovy diim
se dnes postavi prliimérné za rok a pul, hruba stavba vyroste velice rychle, ale cely dlim si potom jesté dva
nebo tfi roky tak zvané seda a mnohé vady se mohou projevit az v tento moment.
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Proto apelujeme — obriite se trpélivosti, vénujte stanoveni parametr(l, hledani a kontrolni fazi dostatecny
¢as, obchodujte profesionalné (bez emoci - vécné, pragmaticky). V urcitych fazich prizvéte odborniky.
Pokud se na koupi bytu - novostavby necitite, povérte radéji zkuseného realitniho odbornika.

Zcela urcité nevyuZivejte smluv zdarma zinternetu a negarantovanych rad a tipl (zpravidla internet,
kamaradi, pratelé). Spolehnéte se na vlastni Usudek a chovejte se zodpovédné k sobé a k vasim nejblizsim.

Chybné kroky mohou mit vliv na vasi budoucnost!

Radi vdm doporuéime kvalitni realitni makléfe ¢i nezavislé poradce — obratte se na nas.

Tento pruvodce je vytvoren za pomoci partnerti CAPNE, zkusenych investord, realitnich poradct, advokatda.
Vychdzi z praktickych zkuSenosti a nabizi zakladni informace, které pomohou vSéem kupujicim pfi koupi své
vysnéné nemovitosti.

KaZda realitni transakce je vsak specifickd, proto doporucujeme pred zapocetim procesu koupé konzultaci
s odborniky s cilem analyzy potreb a specifik koupé vasi nemovitosti. Nevdhejte kontaktovat nase odborniky,
ptejte se, konzultujte, vyuZivejte garantované vzorové dokumenty nebo lépe, nechte si vypracovat
individudlIni smlouvy perfektné vystihujici specifika vasi realitni transakce.
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CAPNE.cz — pomaha zodpovédnym vlastnikim nemovitosti!




1. Specifika koupé bytu v novostavbeé

Aktualni situace na trhu s novostavbami

Trh s novostavbami dnes nabizi moznost koupit drahé, luxusnéjsi bydleni, ale také pomérné levné a presto
nové byty. Na poc¢atku roku 2016 bylo moZno vybirat z témé&F 400 developerskych projektt po celé Ceské
republice. Lidé obecné u novostaveb i starSich byt preferuji byty o velikosti 2+kk a 2+1, coZ plati jak pro
velkd mésta, tak pro regiony. Naptiklad v Praze Ize takovy starsi byt pofidit jiz od 1 500 000 K¢, v novostavbé
od ceny zhruba o 350 000 K¢ vyssi.

Pokud jste jiz rozhodnuti pro koupi bytu v novostavbé, méli byste si byt védomi faktu, Ze celkova uroven
kvality developerskych projektll a novostaveb v CR neni pfilis dobrad (¢asto se riizni dle samotnych
developert() - je proto duleZité nepodcenit pfi koupi mnoho faktord.

Vétsiné problémim se mizZete vyhnout, pokud prizvete ke koupi nemovitosti profesionaly, ktefi provadéji
pravni i technickou inspekci nemovitosti. Ale pokud budete muset jako investor zdlouhavé fesit pfipominky
béhem stavby nebo pozdéji reklamace, bude vas investi¢ni byt stat vice ¢asu, neZ jste si prali. Bytovy dliim
se dnes postavi prlimérné za rok a pul, hruba stavba vyroste velice rychle, ale cely dlim si potom jesté dva

nebo tfi roky tak zvané sedd a mnohé vady se mohou projevit az v tento moment.

Ptate se, co konkrétné se vyplati nepodcenit?

Pozemky

Pokud pozemky patfi k nemovitosti, je tfeba se o né starat. Co takova prijezdova komunikace? | ta je nékdy
soucasti nemovitosti, protoze se developerovi nepodafilo po skonéeni stavby prevést komunikaci méstu /
obci. Pocitejte tedy s platbou za jeji udrZzovani.

Garaz

Kupujete s bytem i gardzové stdni? Vidy se pred koupi ptejte, jestli se na garazové stani vazi néjaké dalsi
mésiéni poplatky a kolik to eventualné bude. BéZna vyse je néco mezi 100 — 200 K¢ za mésic. Nemile mizZete
vyt piekvapeni, pokud by to bylo vice nez 500 K¢ za mésic.

KOMPLETNIHO PRUVODCE najdete v e-shopu na nasem portale www.capne.cz.
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